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1. INTRODUZIONE
A seguito della partecipazione alla procedura aperta, ai sensi dell’art.60 e dell’art.157
del D.Lgs 18.04.2016, la societa di ingegneria AICI Engineering s.r.l. & risultata
aggiudicataria del servizio di “Verifica della vulnerabilita sismica, rilievo geometrico,
architettonico, tecnologico ed impiantistico da restituire in modalita BIM, e progettazione di
fattibilita tecnico-economica da restituire in modalita BIM, sulla sede centrale dell’Agenzia

del Demanio, in Via Barberini, 38-Roma.

Repertorio 112/2020 g’.‘.

CIG: 8085344CEE e
Ufficiale
Rogante

2

CONTRATTO

per laffidamento servizio di verifica della vulnerabilita sismica, rilievo geometrico,

ed da restituire in modalita BIM, e progettazione di
fattibilita tecnico-economica da restituire in modalita BIM per la sede della Direzione,
Generale dell’Agenzia del Demanio sita in Roma, via Barberini n. 38 — RMBO507.

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giomo ventuno del mese di settembre in Roma, presso la sede della
Direzione Roma Capitale dellAgenzia del Demanio, Via Piacenza n. 3, avanti a me Desirée
Tortorici, delegata a ricevere i contratti in forma pubblica amministrativa, in qualita di Ufficiale
Rogante, ai sensi dellart. 95 del R.D. 23/05/1924, n. 827 concemente il Regolamento per
I'’Amministrazione del patrimonio e per la Contabilita Generale dello Stato, giusta nomina con
Determinazione n. 78 Prot. 2017/3760/DIR del 15/372017, sono comparsi

da una parte

I'ing. Antonio Ottavio Ficchi, nato a Brognaturo (VV), il 07/04/1966, nella qualita di Direttore
della Direzione Roma Capitale, in rappresentanza dell AGENZIA DEL DEMANIO (di seguito
anche “Stazione Appaltante” o "Agenzia”) codice fiscale n. 06340981007 — con sede in
Roma ~ Via Barberini n. 38 e domiciliato per la carica presso la sede della Direzione Roma,
Capitale, in Roma via Piacenza n. 3 (di seguito anche “Direzione”), munito dei necessari
poteri come da Comunicazione organizzativa n. 48/2017 del 08/11/2017. ai sensi della
Determin; azione del Direttore n. 85 del 30/01/2019 prot. 2019/1537/DIR, e visto il
Regolamento di Amministrazione e Contabilita dellAgenzia del Demanio, deliberato dal
/Comitato di Gestione in data 16 luglio 2019, approvato dal Ministero del’Economia e delle
Finanze in data 27 agosto 2019 e pubblicato el sito istituzionale dell’Agenzia del Demanio
in data 30 agosto 2019, come comunicato sulla Gazzetia Ufficiale n. 211 del 09/09/2019,

Figura 1:Contratto d'appalto.

In particolare, nel presente documento si descrivono le attivita di ricognizione della
documentazione reperita e acquisita relativamente al Bene in oggetto e identificato dal
codice RMB0507.

La valutazione della sicurezza sismica del fabbricato oggetto di verifica sara condotta nel
rispetto dei requisiti e dei procedimenti indicati nel D. M. Infrastrutture Trasporti 17/01/2018
(G.U. 20/02/2018 n. 42 - Suppl. Ord. n. 8) “Aggiornamento delle Norme tecniche per le
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Costruzioni” e della Circolare n. 7 C.S.LL.PP. del 21/01/2019, - Istruzioni per I'applicazione

dell’Aggiornamento delle “"Norme tecniche per le costruzioni”.

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE

2.1 UBICAZIONE DELL'IMMOBILE SEDE DELLA DIREZIONE GENERALE
DELL'AGENZIA DEL DEMANIO
Il Bene oggetto della verifica di vulnerabilita sismica & I'immobile demaniale sede della
Direzione Generale dell’Agenzia del Demanio, sita in Via Barberini,38, 00187, Roma ed €
costituito da un unico Fabbricato (RM0120001). Di seguito si riporta una foto satellitare
(fig.2) con l'ubicazione dell'immobile.

INDIVIDUAZIONE DEL COMPLESSO E DELL'IMMOBILE SU ORTOFOTO

Figura 2: Vista aerea con localizzazione dell'Immobile demaniale sede della Direzione Generale dell'Agenzia del
Demanio-Roma (RM).

2.2 DESCRIZIONE DELL'OPERA

L'edificio oggetto dell'intervento di vulnerabilita sismica, rilievo geometrico e architettonico,
tecnologico ed impiantistico da restituire in modalita BIM, e progettazione di fattibilita
tecnico-economica da restituire in modalita BIM, & I'attuale sede della Direzione Generale
dell’Agenzia del Demanio, sita in via Barberini n.38, Roma (RM).

L'immobile & stato realizzato negli anni ‘30 su progetto dell’architetto Marcello Piacentini per
il Monte Paschi di Siena, all'interno del Piano Particolareggiato dell’'area compresa tra Via del
Quirinale, Via Veneto e Via Bissolati, approvato dalla Commissione del Piano Regolatore
presso il Ministero dei Lavori Pubblici RD 30 agosto 1934-XII
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ROMA

Durante I'anno decorso numerosi ed importanti sono stati
1 piani particolareggiati approvati in forza delle disposizioni
contenute nell’art. 3 del Decreto-Legge 6 luglio 1931, n. ¢81,
per I'approvazione del piano regolatore della Capitale.

Sebbene essi  rappresentino provvedimenti di carattere
csecutivo, emanati nell’ambito delle direttive generali stabi-
lite dal piano regolatore, crediamo opportuno farne cenno, a
causa della particolare importanza ch’essi rivestono come
attuazione della carta edilizia dell’Urbe.

R. Decreto 4 gennaio 1934. — Piano particolareggiato del-
la zona compresa fra le mura urbane, via Nomentana, viale
della Regina, viale Liegi, via Stoppani, via delle Tre Ma-
donne, via Aldovrandi ¢ il giardino del Lago a villa Um-

berto 1.

R. Decreto 18 gennaio 1934. — Piano particolareggiato
della zona fra il Lungoteverc Aventino, via S. Maria in
Cosmedin, piazza Bocca della Verita, via dei Cerchi, piazza
di Porta Capena, viale Aventino, via di Porta S. Paolo,
Mura Urbane, il Tevere e il Lungotevere Testaccio.

R. Decreto 10 marzo 1934. — Piano particolareggiato del-
la zona tra il viale Aventino, via di Porta S. Paolo, le Mura
Urbane, Porta ¢ via di S. Sebastiano.

R. Decreto 19 aprile 1934. — Piano particolareggiato re-
lativo alla zona compresa fra via Appia Nuova, la ferrovia,
via Latina ¢ villa Lazzaroni.

R. Decreto 27 luglio 1934. — Variante al piano partico-
lareggiato di esecuzione, approvato con D. R. 1° giugno 1933,
per la zona riguardante la Corsia Agonale fra piazza Navona
¢ piazza Madama.

=

R. Decreto 30 agosto 1934. — Piano particolareggiat
della zona compresa tra via XX Settembre, via Quattro Fon
tane, piazza Barberini, via Vittorio Veneto, via Boncompagn
¢ via delle Finanze.

R. Decreto 30 agosto 1934. — Modificazione del piano
particolareggiato (della zona compresa fra via Nomentana,
viale della Regina, via Tiburtina e le Mura Urbane) appro-
vato con R. D. 11 agosto 1933.

R. Decreto 23 agosto 1934. — Variante al piano partico-
lareggiato di esecuzione relativo alla zona dell’ex villa Lancel-
lotti compresa fra le vie Salaria e Lazio, gia approvato con
R. D. 19 aprile 1932.

R. Decreto 13 settembre 1934. — Piano particolareggiato
relativo alla zona compresa tra Porta S. Giovanni, via Appia
Nuova sino a ponte Lungo, la Ferrovia, via Casilina, piaz-
zale Labicano ¢ le Mura Urbane.

R. Decreto 1° dicembre 1934. — Piano particolareggiato

relativo alla zona di Monteverde, interessante gli accessi del-
I'Istituto Sanatoriale « Benito Mussolini ».

R. Decreto 1 dicembre 1934. -— Piano particolareggiato
relativo alla zona compresa fra il corso Vittorio Emanuele,
il Lungotevere, via del Tempio e la via di Torre Argentina,
¢ di alcune varianti alle sistemazioni contemplate da quest’ul-
umo piano approvato con Decreto 25 agosto 1932.
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Figura 3: Piano particolareggiato della zone compresa tra via XX Settembre, Via quattro Fontane, Piazza Barberini, via
Vittorio Veneto via Boncompagni e via delle Finanze-R.D. 30 Agosto 1934.

Il progetto originariamente & stato approvato dal Governatore di Roma, commissione edilizia
del 10 novembre 1931, Anno X; successivamente & stata approvata la variante del

Governatore di Roma, commissione ed|I|2|a 17 novembre 1933, Anno XII.

\)“’“
VI8 ¥

O\ 3y
‘-Sa:;m"

15459 ‘\:

Figura 4: planimetria della zona nel 1933: via Regina Elena, I'attuale via Barberini, e localizzazione dell'edificio oggetto
di indagine.
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PIANO REGOLATORE 1931

PIANO PARTICOLAREGGIATO D'ESECUZIONE DELLA ZONA COMPRESA FRA LA VIA VENTI SETTEMBRE,
VIA QUATTRO FONTANE, PIAZZA BARBERINL VIA VENETO, VIA BONCOMPAGNI E VIA DELLE FINANZE
(Approvato con R. D. 30 Agosto 1934 XID

PROFILO DELLA NUOVA VIA - VIA VITTORIO VENETO-PIAZZA 5 BERNARDO l'“.",‘ e

. ) ey ()

TRACCIATO DEFINITIVO DELLA NUOVA ARTERIA SECONDO LE DECISIONI DELLA COMMISSIONE DEL PIANO REGOLATORE PRESSO
1L MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

Inizialmente di proprieta di Filomena Guerrini, I'edificio veniva venduto, con atto di
compravendita del 3 aprile 1931 (Reg. Roma 34/4/1931 al N.16191) al Monte Paschi che lo

demolisce e cambia destinazione d'uso.
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Attualmente & sede dell'agenzia del Demanio ed ¢ sito in Via Barberini 38 (Via Regina Elena
fino al 1946, quando I'Ttalia Repubblicana decide di cancellare toponimi legati alla famiglia
Savoia), Roma, angolo Salita di San Nicola da Tolentino.

Con nota prot. n°® 5922 del 07/12/1951 la Soprintendenza ai Monumenti del Lazio “ha
sottoposto a tutti i vincoli stabiliti dallart. 21 della Legge 1 giugno 1939 n° 1089 sulla tutela
delle cose di interesse artistico-storico il Palazzo sito in Roma, via San Nicola da Tolentino
2/3, via Barberini 38 di proprieta del Demanio dello Stato distinto in Catasto al n°® 1294 —

rione IT — confinante con i nn. 61,1039 e vie suddette”.

24-FEB-2005 12:57

AL NINISTERO DELLE FINANZE .
Direzione Generale del Demanic
¢ ROMWA:
Al MINRISTERC PUBBLICA ISTRUZIONE
Direzione Generale AA.BB.AA,
ROMA

41 fipne di creare attorno el Palazzo Barberini una zona

di qigpettc per tale insigne monumento quests Sopraintendema ha
sottoposto a tutti i vincoli stabiliti dall'art. 21 della lsgge
1° giugno 1939 n.1089 sulla totela delle cose di interesse arti-
4 lstinofgtdrico i palazzo sito in Roma, via S, Nicold da Tolenti-
no g/}, via Barberini 38 4i proprietd del Demanio dello Stato di—
. ‘stinto’in catasto el n.1294 -~ rione II - confinante con i nn. 64,
1309 e vie suddette, .

: . Pertanto nessun lavoro potrd essere compiuto ¢ nessuna
wodificazione apportata senza Je preventiva autorizzazione di
questa Sopraintendenza. i

IL  SCPRINTENDENTE

f,to Terenzio

Figura 5:Nota della Soprintendenza

L'ingresso principale € situato, a sud, su Via Barberini, mentre, a ovest, su Salita di San
Nicola da Talentino, sono presenti due ingressi secondari, di cui uno pedonale e uno
carrabile. Il fabbricato fa angolo all'incrocio fra via Barberini e la salita di San Nicola da
Tolentino, mentre € contiguo ad altri fabbricati sui due lati restanti: il lato dell’edificio
opposto alla salita di san Nicola da Tolentino (a Nord-Ovest), € contiguo con un edificio di
pari altezza; il lato dell'edificio opposto a via Barberini (a Sud-Est), & contiguo ad un
terrapieno che si eleva fino all’altezza del solaio di calpestio del 3° piano (4° piano fuori

terra) a contenimento di un giardino non di proprieta dell’Agenzia del Demanio.
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Figura 6: Vista aerea con localizzazione dell'immobile sede dell’Agenzia del Demanio in Roma (RM).

Originariamente costruito per assolvere la funzione di Palazzo del “"Monte Paschi di Siena”,
nel corso degli anni, I'immobile ha mutato la sua destinazione d'uso: sede della Corte dei
Conti, e poi sede degli uffici della Presidenza del Consiglio; oggi, come precedentemente
specificato, sede della Direzione Generale dell’Agenzia del Demanio.

Nel 1953, internamente alla corte fu realizzato un volume adibito ad archivio e magazzino
della Corte dei Conti che successivamente viene demolito per poter realizzare una
autorimessa interrata e soprattutto con l'obiettivo di poter liberare il cortile su cui insistono

le mura romane.

Figura 7:Volume Demolito internamente al cortile
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Archeologicamente, il sito dove insiste I'edificio € attraversata dalle mura Severiane che
correvano parallelamente alla via Barberini, attraversando la salita di San Nicola da Tolentino
(in bordeaux in Fig.12). Infatti tracce di queste mura sono visibili sul confine sud del cortile

dellimmobile (Fig.8).

Figura8: Mura Severiane presenti sul confine sud del cortile.

L'area su cui si erige il bene in oggetto & stata, tuttavia, oggetto negli anni 30 di rilevanti
trasformazioni urbanistiche con vari interventi di demolizione del tessuto urbano
preesistente, scavi per reti impiantistiche e ricostruzione di fronti e di edifici. Pertanto, si
esclude la presenza di reperti archeologici nel sottosuolo (fig. 12-13).

Nelle immagini che seguono (Figg. 9-11) sono riportate alcune cartografie storiche in cui si

evidenzia (in rosso) I'evoluzione urbanistica della zona.

Figura 9: Planimetria storica di Roma-1876

10
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Figura 11: Planimetria storica di Roma-1930
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1:2.000 v

Direzione generale Agenzia del Demanio

X

Figura 12: Ubicazioni dei rinvenimenti archeologici in prossimita dell'edificio oggetto di indagine.

@

7 N < o QO

Dati Identificativi

. y

Figura 13: Scavo effettuato in via Barberini.

Nonostante nel corso degli anni non ha visto modificare la sua struttura architettonica, nel
2005 la sede della Direzione Generale € stata oggetto di interventi di manutenzione con
demolizioni, ricostruzioni di pareti interne oltre che la sostituzione di gran parte della
pavimentazione interna (Vd. Allegato).
Nello specifico gli interventi hanno previsto: “/lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria
finalizzati alla riorganizzazione spaziale dell'edificio e comprendono. interventi edil
impiantistici.
Piu in dettaglio sono previste le seqguenti opere e forniture:

a) Opere di demolizione;

b) Opere di ricostruzione e realizzazione dei nuovi servizi igienici;

¢) Opere di finitura (intonaci, pavimenti, controsoffitti, tinteggiatura e verniciatura etc.)
12
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d) Arredi;
e) Interventi di adeguamento impiantistico riguardanti gli impianti elettrici, meccanici,

idrico sanitari ed antincendio e climatizzazione.”

Di seguito si riporta il progetto di Marcello Piacentini.

S~
T

MONTE DEI PASCHY

DIANTA A DELLE. CANTINE

13
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Piante, Sezioni, Prospetti del Progetto di Piacentini-1931
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Sia per la demolizione del manufatto interno al cortile, sia per gli interventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria € stato rilasciato nulla osta da parte della Soprintendenza.

, G 08:34 FAL 005083340 5.B.A.A.R. Qoo2

MOD. 302

_ 2 GHAE2003 50

. Agenzia del Demanio ..
____Direzione Generale
Gestione Edilizia
O o R OMA’ ===~ ~VigdelQuirinale, 30

V. di S. Michele, 17 ROMA

OGGETTO: oo
ROMA - Lavor di aicgusmento funzionale, normakivo ¢ “architertonico

- ————fal"édiTicio demanialc i Via Barberini 1 38, daadivire 7 sede dell ‘Agenzia del Demario:

m relazione alla nchxesta di nulla osta per i lavori di cui all'oggetto, questa Soprintendenza
la di a, ed accertato che 1'immobile risulta sottoposto 3 tutela ai
sensi del D.L. 42 del 22.01.2004, nucn- di rilassiare il citato nulla osta considcrando le opere
provisie compatibili con la tutela dell'immobile.
§i trasmette copia dei grafici approvatl.

1l Fanzionario Responsebile

Arch. M iapo %abbatclh)
% IL SOP. ENDENTE
i (Arch. %’Ma

R0 PEAAAICO € ERCEA BLIG TN B

NULLA OSTA del 26 maggio 2005
Attualmente, lo stabile e costituito da un corpo di fabbrica a “U” con due lati adiacenti le
due strade e il terzo interno con un lato in aderenza ad un altro fabbricato. Il collegamento
verticale e garantito all'interno mediante due vani scala-ascensore e da un ascensore
esterno collocato nel cortile interno a ridosso di una delle facciate (oggi in disuso).
Il fabbricato si compone di un piano interrato e sette piani fuori terra, pil terrazzo accessibile
mediante 2 torrini, su cui sono presenti locali tecnici.

Catastalmente € individuata come segue:

DATI IMMOBILE
FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO
480 55-56-181

21
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Servizi Catastali - Direttore SALVATORE 3 . esente per fini istituzionali
T T = e

18-Apr-2019 10
Pml?rn T6261

Scala ori :
Dimensione cornice: 388 000 x 276 000 melr

Foglio: 480

T Particella

22
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. MINISTERO DELLE FINANZE b
DIRE ZIONE GENERALE DEL CATASTC E DE! SERVIZ| TECNICY ERARIALI -
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Figura 14: Planimetrie catastali

Di seguito si riportano alcune foto dell'immobile allo stato attuale.

DEMANIO
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3. RICERCA E RACCOLTA DELLA DOCUMENTAZIONE ESISTENTE

La prima fase di indagine preliminare, quella atta alla raccolta di documenti progettuali,
costruttivi, di collaudo e di manutenzione, € stata svolta presso diversi enti (comune, banca)
e archivi (archivio di Stato di Roma, biblioteca dell'universita egli studi di Firenze-facolta di

architettura) contatti tramite mail e in caso di riscontro positivo anche in sede.

Nello specifico, in data 23 ottobre 2020 I'attivita di ricerca storiografica € stata svolta presso
la biblioteca della Facolta di Architettura di Firenze.

Sono stati visionati diversi fascicoli del Fondo Piacentini ivi conservato, ma non sono state
trovate notizie o riferimenti espliciti al progetto in esame. L'unico riferimento relativo alla
zona dove € oggi ubicato I'immobile, € una foto dell’'edificio prospiciente, ma che non

aggiunge alcun tipo di informazione.

Il 26 ottobre 2020 e stata inviata una richiesta presso I’Archivio Capitolino di Roma, dal quale
si € ottenuto esito negativo, se non per quanto riguarda informazioni sulla toponomastica

delle strade che costeggiano I'edificio in oggetto. Di seguito uno stralcio della risposta.

archivio.capitolino@comune.roma.it -

Buongiorno,

abbiamo fatto una ricerca preliminare nei nostri data basa con Via Barberini 38, ma non abbiamo avuto nessun risultato. Attraverso il sistema informativo dell'ufficio di toponomastica &
risultato che la strada & stata nominata con delibera del 1944.

Per capire meglio la posizione dell'immobile abbiamo visto su google maps le immagini e in verita il suo aspetto farebbe pensare a una costruzione successiva al 1930 (data limite dei
progetti da noi conservati). Servirebbero le informazioni relative al costruttore o al primo proprietario, oltre la data di costruzione e se, come pensiamo, fosse successiva al 1930, dovrete
rivolgervi al Dipartimento di Programmazione e Attuazione Urbanistica, in viale della Civilta del Lavoro, che conserva i progetti edilizi dal 1931 in poi

In data 13 novembre 2020 dall’Archivio di Stato di Roma sono state fornite informazioni su

passaggi di proprieta relativi al Palazzo Barberini:
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Figura 15:. documenti reperiti presso I’Archivio di Stato di Roma

In data 24.11.2021 é stata fatta richiesta presso il dipartimento di Programmazione e
Attuazione Urbanistica, Direzione Edilizia, Ufficio Archivio (Roma Capitale) che non ha

prodotto alcun risultato.
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Roma Capitale - Servizio Prenotazione Archivio Edilizia D Postainanive x s 2

roma.it -

¥ ROMA CAPITALE

a al servizio Visura Fascicolo Progettuale del fascicolo n” protocolio 111 / anno 1931 le comunichiamo che esso non & stato reperito

mativo Prenotazione OnLine di Roma Capitale

Dunque, la documentazione progettuale relativa allimmobile € stata reperita da

e Fascicolo del Bene

e Documentazione fornita dallagenzia del Demanio:

o Progetto Piacentini 1931. piante, prospett]sezioni;

o As built: architettonico, impianto elettrico e impianto meccanico,

o Progetto manutenzione straordinaria impianti(2018);

o Indagini geognostiche (2005),

o Relazione geologica e solai (2002);

o Monitoraggio lesioni (2012);

o Prove cls (2005);

o Campagna diagnostica (2015);

o Documentazione tecnica relativa allascensore esterno.
Documentazione rinvenuta presso larchivio della Direzione Generale dellAgenzia del
Demanio:

e Lavori di adeguamento funzionale, normativo e architettonico dell’edificio demaniale
in Via Barberini 38-00187 Roma da destinare a sede della direzione Generale
dell’Agenzia del Demanio-Progetto Esecutivo I° Fase; 21.04.2005.

e Lavori di adeguamento funzionale, normativo e architettonico dell’edificio demaniale
in Via Barberini 38-00187 Roma da destinare a sede della direzione Generale
dell’Agenzia del Demanio-Progetto Esecutivo I° Fase; Richiesta nulla osta 06.07.2005

e Tavole di progetto (allegato).

DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE

Rilievo architettonico SI
Disegni esecutivi delle strutture No
Particolari costruttivi No
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Certificato di collaudo

No
Certificati sui materiali originari Si
Indagini geotecniche Si
Indagini sulle strutture

Documentazione relativa ad eventuali interventi successivi No
al completamento dell’edificio.

Vista la scarsa documentazione acquisita, e non avendo a disposizione elaborati progettuali
completi, con riferimento alle norme tecniche del 2018, in particolare alla Tabella C8.51V,

per il raggiungimento del livello di conoscenza LC2, si € proceduto con indagini estese in
situ, gia approvate dalla Soprintendenza.
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